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1. UVOD

MANAZERSKE ZHRNUTIE

Podla prijatej eurdpskej legislativy by sa od roku 2035 mali v Eurdpskej Unii registrovat v segmente
osobnych a dodavkovych vozidiel vyhradne bez emisné vozidla. Zaroven si v roku 2019 Eurdpska Unia
stanovila ciel dosiahnut uhlikovd neutralitu do roku 2050, pricom tato ambicia je sucastou Eurdpskej
zelenej dohody. To znamena, Ze do roku 2050 sa bude musiet vyrazne znizit produkcia sklenikovych plynov
a zvysné mnoistvo tychto emisii sa bude musiet vykompenzovat zachytom uhlika (prirodnym alebo
technickym spdsobom).

Nastupujuci trend elektromobility je viditelny nielen v technologickom pokroku, ale aj v pocte predanych
vozidiel s batériovym pohonom, alebo plyg-in hybridnym pohonom. Podla Udajov Eurépskej asociacie
vyrobcov automobilov (ACEA) tvoril podiel batériovych elektromobilov v Eurdpskej Unii v roku 2022 na
celkovych registraciach vyse 12 % a plug-in hybridnych elektromobilov takmer 10%. Pocet predanych a
registrovanych novych batériovych vozidiel v tejto kategdrii prvykrat prekrocil pocet milién kusov.
Slovenské automobilky mali na konci roka 2023 vo svojom portféliu vyrobu 13 modelov s elektrickym,
alebo plug-in hybridnym pohonom. Vyznamnym milnikom v oblasti elektromobility na Slovensku bolo v
poslednej dobe taktiez ohlasenie investicie spolo¢nosti Volvo v KoSiciach, ktora bude zamerand vylu¢ne na
vyrobu elektromobilov.

Autobatérie sa stdvaju klu¢ovym komponentom v automobilovom priemysle, ktory v pripade Slovenska
tvori 11 % hrubého domaceho produktu. Z uvedenych faktov vyplyva, Ze ak chce slovensky automobilovy
priemysel ostat aj nadalej vbudlcnosti konkurencieschopny, tak sucastou jeho transformacie na
elektromobilitu musi byt aj vyroba autobatérii.

Slovenskd republika realizuje aktivne kroky smerujuce k prichodu zahrani¢nych investicii, ktorych cieflom
je vyvoj a vyroba tohto klucového komponentu. Je dblezité, aby bola vyroba batérii situovana v blizkosti
automobiliek.

V spolupraci so Slovenskou agenturou pre rozvoj investicii a obchodu (SARIO), MH Invest, s. 1. 0., na zaklade
uréenych kritérii posudzovalo niekolko potenciondlnych lokalit. Pri hladani vhodnych lokalit sa ako
najzasadnejsia problematika prejavila energetickd narocnost buddcej vyroby a zabezpedenie dostatoénej
kapacity elektrickej energie, ktord je mozné ziskat vyluéne pripojenim z velmi vysokého elektrického
napatia na Grovni 400 kV. Z uvedeného dévodu bola blizkost rozvodov velmi vysokého napétia a moznost
pripojenia sa k nim ako jedna z najdéleZitejSich podmienok. Sucasne déleZitou poZziadavkou je napojenie
na Zelezni€nu infrastrukturu a cestnu infrastrukturu.

Na zaklade uvedenych vstupnych kritérii bolo v prvotnej faze projektu definovanych niekolko lokalit
v zapadnej ¢asti Slovenska a to v Suranoch, v Novych Zamkoch a v Palarikove, z ktorych bola na zéklade
hodnotenia vybrand jedna moZnost ato lokalita Surany. Tito lokalita bola ndsledne podrobne
rozpracovana. Vysledkom tychto aktivit je Overovacia Studia pre projekt POLAR, z ktorej vyrazne Cerpad aj
tato Studia uskutocnitelnosti.

Spoloénost MH Invest, s. r. 0., zabezpecuje pripravu a realizaciu Uzemia pre buduci priemyselny park
,,Surany Industrial park”. O¢akavame, e priemyselny park vytvori prileZitost pre vytvorenie viac ako 3 500
novych pracovnych miest. Zdujmové Uzemie ma rozlohu 375 ha a bude na fom situovana priemyselna
vyroba s hlavnym zameranim na vyrobu batérii pre automobilovy priemysel. VSetky strategické rozvody
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technickej infrastruktury ako aj dopravnej infrastruktiry si v priamom dotyku, resp. prechadzaju rieSenym
Gzemim ako napr. velmi vysoké napatie 400 kV, Zelezni¢né trate Surany — Palarikovo a Surany — Nové Zamky,
cesta |. triedy €. 64, vysokotlaky plynovod DN 300 a DN 150, optické vedenia a dialkovy vodovod DN 800.
Dal$im vyznamnym faktorom pre vyber tejto lokality je blizka dostupnost vodného zdroja velkého objemu
technologickej vody. Délezitym pozitivnym faktorom je skutoénost, Ze dané Uzemie je rovné, z ¢oho
vyplyva predpoklad na minimalne prace tykajuce sa hrubych terénnych Gprav.

2. OPIS SUCASNEJ SITUACIE A URCENIE CIELOV INVESTICIE

OPIS SUCASNEJ SITUACIE

Ministerstvo hospodarstva SR, prostrednictvom svojich podriadenych spolocnosti, Slovenskd agentura pre
rozvoj investicii a obchodu (SARIO) a MH Invest, s. r. 0., zabezpecuje vyber a pripravu lokality pre
zahranic¢né investicie.

V pociato€nych fazach rokovani medzi SARIO-m a potenciondlnym zahrani¢énym investorom bolo
budicemu investorovi predstavenych niekolko lokalit v ramci celého Uzemia Slovenska. Zamerom
Ministerstva hospoddrstva SR je priprava priemyselnych parkov v menej rozvinutych castiach Slovenska
ato hlavne z dovodu znizovania regionalnych rozdielov. Po predstaveni moznych Uzemi pre buduci
priemyselny park adefinovani zakladnych poZiadaviek na velkost, vlastnosti lokality a poZiadavky
na technicku infrastrukturu bolo zistené, Ze v sucasnosti sa na Uzemi Slovenska nenachadza lokalita, ktora
by rozsahom Uzemia, technickou a dopravnou infrastruktirou bola vhodna pre zahrani¢ného investora
s mimoriadne energeticky naro¢nou vyrobou batérii pre automobilovy priemysel.

Na zdklade vysSie uvedeného pokracovalo hladanie vhodného Uzemia v ramci zdpadného Slovenska
s rovinatym Gzemim, dostato¢nou plochou a moznostou napojenia na rozvody velmi vysokého napétia.

CIELE INVESTICIE

Cielom investicie je postupna transformacia slovenského automobilového priemyslu na nastupujuci trend
elektromobility, zabezpecenie jeho konkurencieschopnosti, prilev zahrani¢ného kapitalu, podpora
podnikatelského prostredia, tvorba novych priamych a nepriamych pracovnych miest v okrese Nové
Zamky a zvySenie danovych prijmov $tatu. Oc¢akava sa, Ze vyroba batérii bude mat taktiez priamy vplyv na
zvySenie kvalifikdcie zamestnanosti, osvojenie si novych zru¢nosti a vytvorenie novych vysoko-
kvalifikovanych pozicii.

OSVEDCENIE O VYZNAMNEJ INVESTICII

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 389/2022 z 8. juna 2022 schvdlila Navrh na vydanie osvedcenia
o vyznamnej investicii pre investiény projekt s ndzvom ,Surany Industrial Park“, na zaklade ktorého
Ministerstvo hospodarstva SR vydalo Osvedcenie o vyznamnej investicii ¢. 40676/2022-4270-71620.
Drziteflom osvedcenia je spolo¢nost MH Invest, s.r.o. so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava.
Spoloénost MH Invest, s.r.o., na zaklade osvedlenia o vyznamnej investicii realizuje kroky smerujice
k ziskaniu pozemkov, projektovych dokumentacii pre jednotlivé stavby, realizacii inZinierskych sieti,
dopravného napojenia ré6znymi druhmi dopravy a terénne Upravy pléch pre vystavbu priemyselného
parku.



Oznacenie katastralneho uzemia, v ktorom bude Priemyselny park uskuto¢neny:

1. Nitriansky Surany Surany cca 375 ha Plocha priemyselného parku

2. Nitriansky Surany Surany cca 82 ha Plocha tuzemia privodne;j
technickej infrastruktiry

3. Nitriansky Nitriansky Nitriansky cca 19 ha Plocha tUzemia privodne;j
Hradok Hradok technickej infrastruktury

Tab. ¢.: 1 oznacenie Uzemia priemyselného parku

e cca 375 ha plocha Uzemia Priemyselného parku
e cca 101 ha plocha Uzemia, cez ktoré je potrebné viest inZinierske siete, ktoré st nevyhnutné

pre prevadzku Priemyselného parku.
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Obr. &.: 1 - Situdacia zaberu pozemkov — OSVEDCENIE O VYZNAMNEJ INVESTICII



3. ANALYZA VYBERU LOKALITY

POZIADAVKY INVESTORA

MozZné Uzemia pre buduci priemyselny park boli posudzované podla zakladnych kritérii definovanych
potencidlnymi investormi. Medzi zdkladné kritéria hodnotenia vhodnosti Uzemia patria moznost jeho
¢lenenia podla poZiadaviek investora, blizka dostupnost pozadovanych inZinierskych sieti a moznost
napojenia Uzemia na rézne druhy dopravy.

Zakladné poZiadavky na ¢lenenie a rozsah uzemia:
- Celkova plocha uzemia: 375 ha
- Plocha pre hlavného investora: cca 112 ha
- Plocha pre sklad katédového materidlu: cca 75 ha
- Plocha pre tretie subjekty: cca 45 ha
- Plocha pre technologické zazemie, zeleri a ostatné plochy: cca 143 ha

Zakladné poZiadavky na inZinierske siete:
- Elektricka pripojka, resp. elektricky zdroj schopny zabezpecit 360 az 450 MVA
- Plynova pripojka, resp. zdroj zemného plynu so schopnostou zdsobovat 25 000 m3/hod
- Pripojka pitnej vody, schopnost doddvat 27 - 50 m3/hod
- Pripojka vody na technologické u&ely, schopnost dodavat 1 000 m*/hod
- Daidova kanalizacia

- Telekomunikacné pripojenie, poziadavka na min. dve optické vlakna (2 x 100 Gbit/s)
- Moznost realizovat pripojenie vSetkych inzinierskych sieti do 42 mesiacov

Zakladné poZiadavky na dopravnu infrastrukturu:
- Minimalna vzdialenost pripojenia na dialnicu/rychlostnd cestu (alebo blizka trasa buduce;j
vystavby dialnice/rychlostnej cesty)
- Minimalna vzdialenost od najblizSej statnej cesty
- Moznost napojenia na zelezni¢nu siet (trieda zeleznice D3, D4)
-V dostupnej vzdialenosti blizkost rie¢neho pristavu a moznost vyuzitia lodnej dopravy
- Dostupnost letiska, resp. medzinarodného letiska

Kl'acové poZiadavky:
- Celkova plocha uzemia 375 ha v celistvosti
- Vedenie 400 kV prechadzajuce tzemim s kapacitou umoziujiicou napojenie viac ako 450 MW
- Rovinatost terénu
- Priame napojenie na Zelezniénu trat

- Priame napojenie na cestu l. triedy
- Vyhladové napojenie na rychlostnt cestu R7
- Napojenie na zdroj technologickej vody s odberom 1 000 m3/h



POPIS UZEMI

Na zaklade definovanych poZiadaviek boli uréené tri Uzemia pre dalSie posudzovanie:

- Palarikovo
- Nové Zamky
- Surany
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Obr. ¢.: 2 — MAPA — LOKALIZACIA RIESENYCH UZEMI

Posudzované tGizemie PALARIKOVO

Posudzované Uzemie Paldrikovo sa nachadza severo-vychodne od obce Palarikovo aje ohranicené
existujliicou cestnou sietou a Zeleznicou. Uzemie prechadza aj do susedného katastralneho tzemia obce
TvrdoSovce. Obe katastralne Gizemia su okres Nové Zamky, Nitriansky kraj. Uzemie je v rdmci terénu dobre
definované jestvujucimi stavbami ako cestné komunikacie a Zelezni¢né trate. Tieto tvoria jeho prirodzené

hranice. Graficky je Uzemie definované v obr. ¢.: 3 Katastralna mapa — Paldrikovo.

Urbanisticka ekondmia:

e Celkova plocha uzemia:
e Plocha hlavného investora:

e Plocha skladu katédového materialu:

e Plocha pre tretie subjekty:

e Plocha pre technologické zazemie:
e Plocha vzrastlej zelene:

e Vodné plochy:

293ha
cca 112ha
cca 85ha
neurcena
cca. 8,0ha
cca. 25ha
cca. 3,5ha



Posudzované tizemie NOVE ZAMKY

Posudzované Uzemie Nové Zamky sa nachadza severo-zapadne od mesta Nové Zamky a podobne ako
Uzemie v ¢asti obce Paldrikovo je ohrani¢ené existujlicou cestnou sietou a Zeleznicou. Ciastoéne Uzemie
zasahuje aj do katastrov obce Andovce a obce Zemné. VSetky katastralne Uzemia su okres Nova Zambky,
Nitriansky kraj. Uzemie je v rdmci terénu dobre definované jestvujlcimi stavbami ako cestné komunikdcie
a Zeleznicné trate. Tieto tvoria jeho prirodzené hranice. Pozostdva z lokalit s miestnymi ndzvami Horny
Piritov, Dolné a Pri TvrdosSovskej ceste.

Urbanisticka ekonémia:

e Celkova plocha uzemia: 243ha

e Plocha hlavného investora: cca 112ha
e Plocha skladu katédového materidlu:  cca 75ha
e Plocha pre tretie subjekty: nie

e Plocha pre technologické zazemie: cca. 8,0ha
e Plocha vzrastlej zelene: cca. 5,0ha
e Vodné plochy: cca. 3,5ha



Obr. ¢.: 4 — RieSené Uzemie Nové Zamky

Posudzované Gzemie SURANY

Posudzované tzemie Surany sa nachadza juho-zdpadne od mesta Surany v juZnej casti katastra obce
Surany, okres Nova Zamky, Nitriansky kraj. Uzemie je v rdmci terénu dobre definované jestvujucimi
stavbami ako cestné komunikdacie a Zelezni¢né trate. Tieto tvoria jeho prirodzené hranice. Pozostava z
lokalit s miestnymi nazvami Muchova, Za krizom, Panské, Kapustnica.

Urbanisticka ekonémia:

e Celkova plocha uzemia: 375 ha

e Plocha hlavného investora: cca 112 ha

e Plocha skladu katédového materidlu:  cca 75 ha

e Plocha pre tretie subjekty: cca 44,6 ha
e Plocha vzrastlej zelene: cca 26,8 ha
e Plocha pre technologické zazemie: cca 39,71 ha
e Ostatné plochy: cca 73,14 ha
e Vodné plochy: cca 3,75 ha
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Obr. &.: 5 — Rie$ené Uzemie Surany

POROVNANIE UZEMi

ZAKLADNE POZIADAVKY PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY
Vymera Uzemia (min. 375 ha) 293 243 375
Vymera hl. investora (min. 112 ha) v v v
Vymera katédového skladu (min. 75 ha) v v v
Vymera pre tretie subjekty v* X v
Vymera pre tech. zariadenia, ostatné pl. v v v

* blizSie neurcena plocha

ELEKTRICKA ENERGIA PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY
Velmi vysoké napatie priamo v Uzemi
Zdroj pre 360 az 450 MVA

Volna kapacita zdroja
Realizovatelnost do 42 mesiacov

SKSLKS
AN NN
SSLKs




ZEMNY PLYN PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Pozadované 7 000 — 14 000 m3/hod v v v
Dostupny bod napojenia na Uzemi v X v

‘ Realizovatelnost regulacnej stanice v v v
Realizovatelnost do 42 mesiacov v v v

PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

PITNA VODA

‘ Pozadované 27 - 50 m3/hod v v v
Volna kapacita poZzadovaného objemu v v v

‘ Prevadzkovy pretlak v v w4
Realizovatelnost do 42 mesiacov v v v
TECHNOLOGICKA VODA PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Pozadované 1 000 m3/hod v v v
Vzdialenost od zdroja tech. vody 9 km 6,6 km 3,8 km

‘ Realizovatelnost do 42 mesiacov v v v
SPLASKOVA KANALIZACIA PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Schopnost prijat 900 — 4 800 m3/hod X v V4
Splagkova kanalizacia bez potreby COV X v X

‘ Realizovatelnost do 42 mesiacov V4 v v
DAZDOVA KANALIZACIA PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Vsakovacie zariadenie na uzemi v v v
Realizovatelnost vsaku priamo na uzemi v v v

‘ Realizovatelnost do 42 mesiacov V4 v v
TELEKOMUNIKACNE PRIPOJENIE PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Moznost pripojenia priamo v Uzemi v X v
Kapacita (2 x 100 Gbit/s)* v v v

‘ Realizovatelnost do 42 mesiacov v v v

* Poziadavka bude este potvrdena buducim investorom
DOPRAVNA INFRASTRUKTURA PALARIKOVO NOVE ZAMKY SURANY

‘ Moznost napojenia na budicu R7 v v v
Cesta |. triedy priamo na hranici Uzemia v X v

‘ Cesta Il. triedy priamo na hranici Gzemia v X X
Realizovatelnost napojenia na cestu |. tr.
do 42 mesiacov i v v v

‘ Zeleznica na hranici Gzemia v v v
Zelezni¢nd stanica na hranici Uzemia v v v
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Cestné pripojenie Zeleznicnej stanice
Trieda Zeleznice D3, D4

Dostupnost rie¢neho pristavu
Dostupnost medzinarodného letiska

AN
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RN NN

ZDOVODNENIE VYBERU UZEMIA

Na zéklade definovanych kritérii a porovnania troch lokalit bolo zistené, Ze najvhodnejSou lokalitou pre
vystavbu budiceho priemyselného parku je lokalita Surany. Tato lokalita ako jedind disponuje Gzemim
srozlohou 375 hektarov, umoznuje vybudovanie poZadovanych inZinierskych sieti s dostatocnou
kapacitou. VSetky strategické rozvody technickej infrastruktiry ako aj dopravnej infrastruktary su
v priamom dotyku, resp. prechadzaju uzemim ako napr. velmi vysoké napdtie 400 kV, Zelezni¢né trate
Surany — Palarikovo, Surany — Nové Zamky, cesta I/64, vysokotlaky plynovod DN 300 a DN 150, optické
vedenia a dialkovy vodovod DN 800. Daldim vyznamnym faktorom pre vyber tejto lokality je blizka
dostupnost zdroja velkého objemu technologickej vody. Délezitym pozitivnym faktorom je skutoc¢nost, ze
dané uzemie je rovné, z coho vyplyva predpoklad na minimdlne prace tykajuce sa hrubych terénnych
Uprav. V lokalite Surany sa v budicnosti planuje vystavba rychlostnej cesty R7.

Naopak lokalita Paldrikovo nedisponuje dostatocnou rozlohou uUzemia (293 hektarov miesto
pozadovanych 375 hektarov). Z porovnavanych lokalit je to lokalita s najdlhSou vzdialenostou od zdroja
technologickej vody a nedostatocnou kapacitou pre splaskovu kanalizaciu. V lokalite Palarikovo boli zistené
uzemia mokradi eurdpskeho vyznamu.

Lokalita Nové Zamky podobne nedisponuje dostato¢nou rozlohou uUzemia (243 hektarov miesto
pozadovanych 375 hektarov), ¢o je limitujuci faktor pre umiestnenie tretich subjektov. Z porovnavanych
lokalit lokalitou Nové Zdmky neprechddza rozvod velmi vysokého napatia. Na tomto Uzemi nie je mozné
ani priame napojenie na zdroj zemného plynu, telekomunikaéné pripojenie, cestu . a Il. triedy a Zelezni¢nd
stanica nema vybudované cestné pripojenie. Vzdialenost od zdroja technologickej vody tieZ nie je
akceptovatelna.
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4. CHARAKTERISTIKA UZEMIA SURANY A UZEMNY PLAN

U¢elom realizacie stavby ,Surany Industrial Park” je zabezpeéenie pripravy Gzemia vhodného na
umiestnenie novych investicii v oblasti priemyselnej vyroby, sluzieb, vyskumu a vyvoja. Priprava parku
predstavuje zakladny predpoklad pre prildkanie novych investicii v regiéne. Svojou rozlohou bude
predstavovat jeden z najvaésich priemyselnych parkov v lokalite zapadného Slovenska.

Uzemie ma tvar lichobeznika s di?kami cca. 1,6 x 2,8 km s dlh$ou stranou v smere sever - juh. Zo severne;j
strany je Uzemie ohrani¢ené jestvujicou miestnou komunikaciou kategérie C7,5/70, z vychodnej strany je
to jestvujuca Zelezni¢na trat ¢. 140, 150 Prievidza — Nitra — Nové Zamky, z juznej strany je to hranica
katastralnych uzemi Surany — Banov, ktora je v teréne tvorend polnou cestou a zo zadpadnej strany je to
cesta 1/64, C 11,5/80 trasa Nitra — Nové Zamky. Presné hranice lokality su definované vo vykresovej ¢asti.

V zmysle § 2 pism. f) zdkona o vyznamnych investicidch strategické uzemie vyznamnej investicie tvoria
pozemky s rozlohou cca 476 ha, a vSetky stavby na nich, ktoré bezprostredne suvisia s pripravou
strategického Uzemia. Strategické Gzemie sa nachadza v katastradlnom Gzemi Surany a Gzemi Nitriansky
Hradok v okrese Nové Zamky. Uzemie o rozlohe cca 375 ha tvori priemyselny park a plochu Gzemia o
rozlohe cca 101 ha tvori Gzemie cez ktoré je potrebné trasovat inZinierske siete nevyhnutné pre prevadzku
priemyselného parku.

V ramci rieSeného Uzemia sa nachddzaju viaceré podzemné vedenia technickej infrastruktury o.i. dialkovy
vodovod z LT DN 800, VTL plynovod ocel DN 300, VTL plynovod DN 150, telekomunikac¢né vedenia a
nadzemné vedenie VVN 400 kV. Pre pozadované vyuzitie Uzemia budd nevyhnutné iba prekladky VTL
plynovodov a telekomunika¢ného vedenia.

Hlavnym zamerom je vybudovat novy strategicky priemyselny park pre umiestnenie viacerych vyznamnych
investorov. Uzemim prechadza jestvujice nadzemné vedenie VVN 400 kV, ktoré ho rozdeluje na dve ¢asti
v pomere cca. 65 - 35%. Severna (vacsia Cast) zabera cca 255 ha. Na tomto Gzemi sa uvazuje s umiestnenim
strategického investora zo sektoru vyroby batériovych ¢lankov. Jednd sa o umiestenie vyrobnych hal pre
vyrobu prismatickych batériovych ¢lankov a s tym sulvisiaca vyroba a objekty.

V juznej mensej Casti Uzemia s celkovou plochou cca. 120 ha sa uvazuje umiestnit vyrobny aredl a
energocentrum pre cely priemyselny park. V rdmci rieSeného Uzemia sa uvaZuje s umiestnenim logistickych
a montaznych funkcii.

Sucastou parku su taktiez nové poziadavky na vybudovanie technickej infrastruktary, ktord pozostava
predovsetkym z pripojenia na rozvody pitnej vody, technologickej vody, odkanalizovanie Uzemia vratane
vybudovania Cistiarne odpadovych vod, pripojenie na plynovod, elektrickd energiu a telekomunikacné
siete. Sucastou je aj vybudovanie pripojenia na jestvujucu doprant infrastruktiru a to vybudovanim
novych pripojeni na jestvujuicu cestu I. triedy a na jestvujucu zelezni¢nd trat.
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Predpokladany rozsah vyvolanych investicii je nasledovny:

Docasnad infrastruktura pre zazemie vystavby - prijazdova komunikacia so Strkovou plochou, cestnymi
panelmi, osvetlenim, s docasnou pripojkou vody, kanaliziacie a zariadenie staveniska (unimobunky,
oplotenie).

Hrubé terénne Upravy Uzemia (odstranenie vrstvy humusu z pozemkov a stabilizacia Uzemia pre vystavbu
technickej infrastruktury).

Zasobovanie pitnou vodou - vratane privodného vodovodu do priemyselného parku.

Zasobovanie technologickou vodou vratane privodného potrubia z vodného toku rieky Nitra do
priemyselného parku, vratane tlakovej stanice.

Odvadzanie technologickej vody a dazidovej vody z Uzemia do rieky Nitra vratane precerpavania a
suvisiacich objektov.

Odkanalizovanie Uzemia - splagkova kanalizcia, precerpavacie stanice a COV - &istenie len splagkovych
vod. Odvodné potrubie z COV vycistenych splaskovych véd s vylstenim do rieky Nitra.

Zasobovanie Uzemia zemnym plynom - z VTL distribu¢ného rozvodu, DN 300 s VTL pripojkou s
regulacnou stanicou plynu s NN pripojkou z RS a STL distribuénym plynovodom.

Zasobovanie elektrickou energiou v Urovni VN 22 kV - 1. etapa.

Zasobovanie elektrickou energiou na tdrovni VVN 110 kV - Vyvod vzdusného vedenia z existujucej VVN
linky s maximalnou kapacitou na drovni cca. 110 MVA - VVN - 2. etapa.

Komunikacie priemyselného parku, vystavba krizovatiek, prepojovacieho Useku krizovatiek + Ucelovych
komunikacii pre COV, regula¢nu stanicu plynu, tlakové stanice a rozvodne el. energie. Prepojenie
existujucej infrastruktury - ciest, vratane osvetlenia krizovatiek, chodnikov a cyklotras.

Vystavba Zelezni¢nej vlecky s odovzdavkovym kolajiskom.

PreloZenie VTL DN 300 a VTL DN 150 plynovodu v rieSenom Uzemi.

Prelozenie optickej siete a vystavba pripojenia na optickd siet.

Vodozadriné opatrenia (napr. retencéné jazero).

Sadové Upravy Uzemia.

Uzemny plén obce Surany mé celé Gzemie vedené vo funkénej ploche s vyuZitim ako orna péda. Vzhladom
k poZiadavke na zosuladenie pripravovaného investicného zdmeru s izemnopldanovacou dokumentaciu je
potrebné zabezpetit, obstarat a schvélit zmeny Gzemného planu mesta Surany. Obstaranie zmeny
Gzemnopldnovacej dokumentéacie mesta Surany pod ndzvom ,Zmeny a doplnky & 3“ bolo ozndmené
verejnou vyhlaskou dna 28.3.2024.
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5. CASOVY HARMONOGRAM

Procesy spojené s pripravou a realizaciou Uzemia pre buduci priemyselny park su rozdelené do Siestich
zakladnych skupin.

e Pripravné préace

e Analyzy a prieskumy Gzemia

e Spracovanie projektovych dokumentdacii

e InZinierska ¢innost s cielom ziskat stavebné povolenia

e Realizacia stavebnych prac

e Pripojenie priemyselného parku k elektrizacnej prenosovej sustave, resp. distribucnej

sustave
SKUPINA TRVANIE
Pripravné prace 04/2023 —11/2024
Analyzy a prieskumy Uzemia 04/2023 - 03/2024
Spracovanie projektovych dokumentacii 05/2024 —12/2024
InZinierska ¢innost s cielom ziskat stavebné povolenia 05/2024 —03/2025
Realizacia stavebnych préc 08/2024 —10/2026

Pripojenie priemyselného parku k elektriza¢nej

., e 05/2024 - 12/2027
prenosovej sustave, resp. distribuénej sustave / /

Podrobny ¢asovy harmonogram procesov tvori prilohu €. 1 tohto dokumentu.



6. ANALYZA NAKLADOV A PRiJMOV

Popis investicnych a prevadzkovych nakladov a prijmov zrealizacie projektu je spracovany na cely
priemyselny park.

Finan¢ny plan tvoria ndklady spojené svykupom pozemkov, pripravnymi a prieskumnymi pracami,
inZinierskou cinnostou, stavebnymi pracami, prevadzkou priemyselného parku a reZijnymi nakladmi.
Prijmovu Cast tvoria prijmy z predaja pozemkov. Vykup pozemkov bude realizovany vo vymere 316 ha.
Ostatna ¢ast Uzemia bude majetkovopravne vysporiadand nasledne v pripade zaujmu dalsich investorov.

Celkové naklady na realizaciu projektu 122 257 539 € bez DPH. Projekt bude financovany prostrednictvom
kapitalovych vkladov Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky do spolo¢nosti MH Invest, s. r. o.
Cerpanie tychto finanénych prostriedkov je napldnované na roky 2024 — 2027.

Odhadované prijmy z predaja pozemkov su 10 000 000 € bez DPH. Prijmy z predaja pozemkov boli
stanovené na zdklade znaleckého posudku, vypracovaného spolocnostou CBRE, s. r. o., podla
medzinarodne uzndavanych standardov na stanovovanie trhovej hodnoty.

Podrobny finanény plan tvori prilohu €. 2 tohto dokumentu.

Surany Industrial Park (SIP) - Finanény plan

2024 - 2027 SURANY INDUSTRIAL PARK 36 mesiacov
Vydavky Cerpanie finanénych prostriedkov v jednotlivych rokoch
Surany Industrial Park (SIP) - Financny plan SPOLU

(e et 2024 2025 2026 2027
Vykup pozemkov zaujmového tizemia 316 ha 36,746,000 € 32,246,000 € 4,500,000 € 0€ 0€
SPOLU VYKUP POZEMKOV 36,746,000 € 32,246,000 € 4,500,000 € 0€ 0€
|SPOI.U inistrativno/technické naklady na ob | 3,291,000 € | 816,200 € | 107,000 € | 132,650 € | 0€ |
|SPOI.U (pripravné préce, priesk projekénd/inZini & | 7,327,290 € | 5,547,473 € | 1,254,053 € | 392,882 € | 132,882 € |
|SPOLU STAVEBNE PRACE I 89,623,516 € I 14,140,164 € I 56,505,640 € I 18,977,712 € I 0€ |
|SPOLU (prevédzka realizatora) | 3,524,963 € | 1,361,320 € | 870,564 € | 900,000 € | 393,080 € |
|SPOLU (ostatné rézijné naklady) | 1,479,920 € | 420,000 € | 480,000 € | 385,000 € | 194,920 € |
PRIJEM ZA PREDAJ POZEMKOV (60 ha) PP SURANY (bez DPH) -10,000,000 € 0€ -10,000,000 € 0€ 0€
Prijem / Preplatenie pripojovacieho poplatku -7,500,000 € -7,500,000 €
NAKLADY NA VYBUDOVANIE PP SURANY (BEZ DPH) 122,257,539 € 54,531,156 € 46,217,257 € 20,788,244 € 720,882 €
sadzba DPH podla poloZiek kde sa uplatiiuje 16,244,086 € 4,077,631 € 8,211,889 € 4,002,204 € 86,803 €
NAKLADY NA VYBUDOVANIE PP SURANY (S DPH) 138,501,625 € 58,608,787 € 54,429,145 € 24,790,448 € 807,685 €

Projekt bude financovany prostrednictvom kapitalovych vkladov Ministerstva hospoddrstva Slovenskej
republiky do spolo¢nosti MH Invest, s. r. 0. Cerpanie tychto finanénych prostriedkov je naplanované na
roky 2024 — 2027.
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7. HODNOTENIE RIZiK SUVISIACICH S INVESTICIOU

V radmci spracovania Studie uskutocnitelnosti boli identifikované tieto rizika:

Riziko Pravdepodobnost vzniku  Potencidlny dopad rizika
rizika
Neskora identifikacia anomalii Uzemia , .
stredna stredny
Odvolacie procesy v ramci vydavania , .
,p v y strednd stredny
rozhodnuti
Casovy harmonogram , )
y & stredny stredny
Stavby, resp. stavebné objekt , .
Y, Tesp Jexty nizka stredny
Uplatnenie reviznych postupov v procese , .
5 ., y p 5 . nizka stredny
verejného obstaravania

RIZIKO: Neskora identifikacia anomalii Uzemia

* Popis:
Pocas realizacie stavebnych prac méze doéjst k identifikacii nepredvidatelnych skutoénosti, ako
napriklad nevhodné vlastnosti zakladovych zemin, existencia neidentifikovanych inZinierskych
sieti, alebo environmentalnych zatazi.

e Opatrenie na eliminaciu rizika:
Realizacia podrobnych prieskumov Gzemia, v tomto pripade inZiniersko-geologického prieskumu,
hydrogeologického prieskumu, raddénového prieskumu, geologického prieskumu Zivotného
prostredia, pyrotechnického prieskumu, archeologického prieskumu a geofyzikdlneho prieskumu.
Uvedené prieskumy zabezpecia dostatoénu znalost Uzemia a odhalia potenciondlne anomadlie
v Gzemi, ktoré mézu sposobit predizenie realizicie projektu, jeho zmenu v priebehu realizcie,
alebo zvysenie predpokladanych nékladov projektu.

RIZIKO: Odvolacie procesy v ramci vydavania rozhodnuti (EIA, stavebné povolenia)

e Popis:
Ucastnikom konania je umoznené podavat pripomienky a namietky v rdmci jednotlivych konani,
alebo sa odvolat voci rozhodnutiam orgdnov Statnej moci. Znasanie pripomienok, namietok
a odvolavanie sa voéi vydanym rozhodnutiam méze predizit predpokladany &as schvalovacich
procesov.
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e QOpatrenie na elimindciu rizika:

Informovanie Ucastnikov konania v predstihu, zapracovavanie pripadnych pripomienok do
projektovej dokumentdcie, kvalitne a odborne spracovana projektovd dokumentacia, ktora je
vopred odkonzultovana s dotknutymi organmi a ucastnikmi konania.

RIZIKO: €asovy harmonogram

e Popis:
Casovy harmonogram realizicie projektu je potrebné spracovat podla skutoénej postupnosti
procesov a priradit im adekvatnu dizku trvania. V opaénom pripade moze dojst k predizeniu
trvania jednotlivych procesov, hromadeniu omeskania a nesplnenia milnikov projektu, alebo
konecného terminu realizacie projektu.

e Opatrenie na elimindaciu rizika:
Spracovat ¢asovy harmonogram v najvaciej moznej podrobnosti, priradenie redlnych dizok trvania
jednotlivym procesom, stanovenie milnikov, kontrola dodrziavania ¢asového harmonogramu
a v pripade potreby jeho aktualizacia v priebehu realizacie projektu.

RIZIKO: Stavby, resp. stavebné objekty

e Popis:
Stavby, resp. objektova skladba v ramci jednotlivych druhov stavieb by mala zodpovedat budtcim
potrebam priemyselného parku a zabezpecit jeho potrebnu funkénost.

e Opatrenie na elimindciu rizika:
Definicia potrebnych parametrov jednotlivych stavieb v pripravnej faze projektu, ich zapracovanie
pocas realizacie projektovej dokumentdcie, pravidelné konzultacie spracovavanej projektovej
dokumentacie s jej objednavatelom, ale aj budicim uzivatelom priemyselného parku.

RIZIKO: Uplatnenie reviznych postupov v procese verejného obstaravania

e Popis: V procese verejného obstardvania zakon o verejnom obstardvani umozniuje uchadzacom
uplatnenie reviznych postupov, ktoré mozu cely proces obstaravania predlzit odhadom
o niekolko mesiacov.

e Opatrenie na eliminaciu rizika:
Kvalitne pripravené podklady — projektova dokumentiacia, opis predmetu zdkazky a spravne
nastavené hodnotiace kritérid a podmienky ucasti.

8. ZOZNAM PRiLOH

- priloha €. 1 — ¢asovy harmonogram
- priloha €. 2 —financny plan
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Surany Industrial Park (SIP) - Finanény plan

2024 - 2027

SURANY INDUSTRIAL PARK

36 mesiacov

Vydavky Cerpanie finanénych prostriedkov v jednotlivych rokoch
Surany Industrial Park (SIP) - Financny plan SPOLU
T I T T 2024 2025 2026 2027
Vykup pozemkov zaujmového Uzemia 316 ha 36,746,000 € 32,246,000 € 4,500,000 € 0€ 0€
SPOLU VYKUP POZEMKOV 36,746,000 € 32,246,000 € 4,500,000 € 0€ 0€
Zriadenie vecnych bremien pre siete externej infrastruktary 658,200 € 558,200 € 0€ 0€ 0€
Spracovanie geometrickych planov 658,200 € 93,000 € 48,000 € 28,000 € 0€
Vyhotovenie znaleckych posudkov pre potreby vykupov a vyvlastriovania 658,200 € 40,000 € 25,000 € 75,000 € 0€
Spravne poplatky platené SR - za vklady do katastra, poStovné 658,200 € 66,000 € 10,000 € 10,000 € 0€
Overenie podpisov, notarske poplatky 658,200 € 59,000 € 24,000 € 19,650 € 0€
SPOLU administrativno/technické naklady na obstaranie pozemkov 3,291,000 € 816,200 € 107,000 € 132,650 € 0€
Polohopis a vyskopis Uzemia 25,500 € 25,500 € 0€ 0€ 0€
Pedologicky a dendrologicky prieskum 63,500 € 63,500 € 0€ 0€ 0€
Raddnovy prieskum 66,000 € 66,000 € 0€ 0€ 0€
Hydrogeologicky prieskum 114,295 € 114,295 € 0€ 0€ 0€
Geofyzikalne merania v HG vrtoch - karotdz 14,500 € 14,500 € 0€ 0€ 0€
Monitorovacie vrty a vsakovacie skusky podloZia 51,500 € 51,500 € 0€ 0€ 0€
InZinierskogeologicky prieskum 102,500 € 102,500 € 0€ 0€ 0€
Geofyzikalny prieskum 260,200 € 260,200 € 0€ 0€ 0€
Archeologicky prieskum 625,000 € 625,000 € 0€ 0€ 0€
Zabezpecovatel procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) 53,500 € 53,500 € 0€ 0€ 0€
Rozptylova studia (EIA) 11,500 € 11,500 € 0€ 0€ 0€
Natura 2000 (EIA) 11,500 € 11,500 € 0€ 0€ 0€
Dopravnokapacitné posudenie (EIA) 58,245 € 58,245 € 0€ 0€ 0€
Hlukova Studia (EIA) 18,350 € 18,350 € 0€ 0€ 0€
Pyrotechnicky prieskum pre ext. infrastruktdru 63,350 € 63,350 € 0€ 0€ 0€
Zmena Gzemného planu Surany 35,000 € 35,000 € 0€ 0€ 0€
Stuc!lal rf-:'allzovatelnostl (schvalenie konceptu so spravcami sieti a zhodnotenie podmienok pripravy a 72,350 € 72.350 € 0€ 0€ 0€
realizacie)
Projekéna a inZinierska ¢innost (len ext. infrastruktara) 5,680,500 € 3,900,683 € 1,254,053 € 392,882 € 132,882 €
SPOLU (pripravné prace, prieskumy, projekéna/inZinierska ¢innost) 7,327,290 € 5,547,473 € 1,254,053 € 392,882 € 132,882 €
Docasnz.;\ |nfrastru!<tura prve zazemle,vy‘stavby - prijazdova komunikacia do 1 km so Strkovou plochou, cestnymi 2,516,958 € 2516,958 € 0€ o€ o€
panelmi, osvetlenim, s docasnou pripojkou vody.
Hrubé terénne Upravy Uzemia (HTU), pod technickou infrastruktirou 4,438,496 € 0€ 4,438,496 € 0€ 0€
Zasobovanie pitnou vodou - vratane privodného vodovodu do priemyselného parku 5,600,000 € 0€ 5,600,000 € 0€ 0€
Zasobova}nle technologlckOL{ vodou vratane privodného potrubia z vodného toku rieky Nitra do priemyselného 4,201,800 € 0€ 4,201,800 € 0€ e
parku, vratane tlakovej stanice.
O'd\'/a_dz:fmle te'chnologlcke vody a dazd'ovej kanalizdcie z Uzemia do rieky Nitra vratane precerpavania a 6,200,000 € 0€ 6,200,000 € 0€ e
suvisiacich objektov.
Odkanalizovanie Gzemia - splaskova kanalizacia, precerpavacie stanice, COV - Cistenie len splagkovych vod.
Odvodné potrubie z COV vy¢istenych splaskovych véd s vydstenim do rieky Nitra (investori na Gzemi si 7,794,480 € 0€ 7,794,480 € 0€ 0€
zabezpecia maximalne mozné zdrzanie dazd'ovych vod aj vsakovanie do podloZia).
Zasqbovanle Uzemia ze’mrTym plynom - z VTL <‘j|st[|b,ucneho rozvodu, DN 300 s VTL pripojkou s regula¢nou 1,500,000 € 0€ 1,500,000 € 0€ e
stanicou plynu s NN pripojkou z RS a STL distribuénym plynovodom.
Zasqboyame elektrlckou eflerglc?u v urovni VN 22 kV - Vyvod vzdusného vedenia z existujucej VN linky s 378444 € 378,444 € 0€ o€ e
maximalnou kapacitou na Urovni cca 5 MVA - 1. etapa
Zasobovanie elektrickou energiou v trovni VVN 110 kV -
Vyvod vzdusného vedenia z existujucej VVN linky s maximdlnou kapacitou na drovni cca 110 MVA - VVN - cena 7,700,000 € 7,700,000 € 0€ 0€ 0€
pripojovacieho poplatku
Komunikacie priemyselného parku, vystavba krizovatiek, prepojovacieho Useku kriZzovatiek + ucelovych
komunikacii pre COV a rozvodne el. energie. Prepojenie existujicej infrastruktury - ciest, vratane osvetlenia 23,778,216 € 0€ 21,300,000 € 2,478,216 € 0€
kriZovatiek a prepojovacej cesty a cyklochodnikov
Zelezniéna vlecka 19,580,000 € 0€ 4,658,704 € 14,921,296 € 0€
PreloZenie VTL plynovodu a preloZka optickej siete 2,326,522 € 2,326,522 € 0€ 0€ 0€
Vodozadriné opatrenia (napr. retencné jazero). 2,030,400 € 1,218,240 € 812,160 € 0€ 0€
REZERVA - EIA Protihlukové steny 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Sadové Upravy Uzemia 1,578,200 € 0€ 0€ 1,578,200 € 0€
SPOLU STAVEBNE PRACE 89,623,516 € 14,140,164 € 56,505,640 € 18,977,712 € 0€
Interné ndklady projektu 948,320 € 262,080 € 262,080 € 262,080 € 162,080 €
Projektovy manazment / Dohlad stavieb 1,051,727 € 350,000 € 285,734 € 392,882 € 23,111 €
Projektova Rezerva 974,660 € 660,722 € 100,000 € 112,260 € 101,678 £
Naklady na technicku prevadzku spolo¢nosti (ndjom priestorov, PHM, kupa aut, atd’) 550,256 € 88,518 € 222,750 € 132,777 € 106,212 €
SPOLU (prevadzka realizatora) 3,524,963 € 1,361,320 € 870,564 € 900,000 € 393,080 €
Pravne sluzby a pravne poradenstvo 680,000 € 160,000 € 220,000 € 200,000 € 100,000 €
Sluzby verejného obstaravania (poradenstvo) 283,000 € 110,000 € 110,000 € 35,000 € 28,000 €
Poskytnutie sluzieb personalizovanej hromadnej tlace, grafické prace a suvisiacich sluzieb 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Technicky dozor investora 516,920 € 150,000 € 150,000 € 150,000 € 66,920 €
SPOLU (ostatné rézijné naklady) 1,479,920 € 420,000 € 480,000 € 385,000 € 194,920 €
PRIJEM ZA PREDAJ POZEMKOV (60 ha) PP SURANY (bez DPH) -10,000,000 € 0€ -10,000,000 € 0€ 0€
Prijem / Preplatenie pripojovacieho poplatku -7,500,000 € -7,500,000 €
NAKLADY NA VYBUDOVANIE PP SURANY (BEZ DPH) 122,257,539 € 54,531,156 € 46,217,257 € 20,788,244 € 720,882 €
sadzba DPH podla poloziek kde sa uplatiiuje 16,244,086 € 4,077,631 € 8,211,889 € 4,002,204 € 86,803 €
NAKLADY NA VYBUDOVANIE PP SURANY (S DPH) 138,501,625 € 58,608,787 € 54,429,145 € 24,790,448 € 807,685 €




TIMEFRAME FOR PROJECT EXECUTION

process / date

Q1/2024

Q2/2024

Q3/2024

Q4/2024
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PREPARATORY WORKS

change of the zoning plan

1/2024
2/2024
3/2024
4/2024

[EY

5/2024
6/2024

7/2024
8/2024
9/2024

10/2024
11/2024
12/2024
1/2025

2/2025
3/2025

4/2025
5/2025
6/2025

7/2025
8/2025
9/2025

10/2025
11/2025
12/2025

1/2026
2/2026
3/2026

4/2026
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6/2026

7/2026
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9/2026
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1/2027

2/2027
3/2027
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6/2027
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9/20227

10/2027
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1/2028
2/2028
3/2028

EIA (,,Small EIA"/Zistovacie konanie)
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feasibility study (including PP)

UHP

[EEN
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w

land purchase and expropriation

ANALYSIS AND SURVEYS (130-150 ha)

topography and elevation of the territory (including PP)

pedological and dendrological research (including PP)

radon survey (including PP)

hydrogeological survey (including PP)

monitoring wells and soil permeability tests (including PP)

geophysical surwey (including PP)

engineering geological survey (including PP)

traffic capacity assessment (including PP)
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archaeological and pyrotechnic survey for ext. infrastructure (including PP)
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PROJECT WORKS (realization project documentation)

gas pipeline relocation, connection

land remediation works

tempomary roads, tempomary infrastructure

railways

roads

water supply - drinking water

sewage and water treatment plant

rainwater drainage

technological water - water supply

technological water - sewerage

electricity 110 kV

optical internet
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ENGINEERING ACTIVITIES - BUILDING PERMITS

gas pipeline relocation, connection

land remediation works

tempomary roads, tempomary infrastructure

railways

roads

water supply - drinking water

sewage and water treatment plant

rainwater drainage

technological water - water supply

technological water - sewerage

electricity 110 kV

optical internet
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CONSTRUCTION

gas pipeline amd optical internet relocation, connection

land remediation works - 60 ha

00

tempomary roads, tempomary infrastructure

railways

roads

water supply - drinking water

sewage and water treatment plant

rainwater drainage

technological water - water supply

technological water - sewerage

optical internet
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ELECTRICITY 110 KV +400 kV - Complex

electricity 110 kV + 400 kV
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